BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"STRAUBING-SAND"

fiir das Gesamtgebiet des Entwicklungsbereiches ,Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-
Sand“

Aktualisierte Fassung: Stand 24.02.2010

Der Zweckverband ,,Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand“ erlasst aufgrund § 2 Abs. 1
und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, das Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982(BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Abs. 2-4
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRs 791-
1-U), der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 und der Verordnung liber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der
Planzeichenverordnung mit Beschluss der Zweckverbandsversammlung 1994, geandert mit
Beschluss vom 16.07.1998 (Deckblatt: 1. Anderung), geséndert mit Beschluss vom 15.04.2003
(Deckblatt: 2. Anderung), geandert mit Beschluss vom 19.04.2007 (Deckblatt: 3. Anderung),
geandert mit Beschluss vom 18.04.2008 (Deckblatt: 4. Anderung), zuletzt gedandert mit Beschluss
vom 24.02.2010 (Deckblatt: 5. Anderung) diesen Bebauungsplan als

Satzung:

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1. GELTUNGSBEREICH

EEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE, 1 2.1 Gewerbegebiet BauNVO § 8
) Unzulassig sind: Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1,2 und 3

GEgervice 2.2 Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung

Ausdricklich zugelassen sind Nutzungen nach BauNVO § 8 Abs. 2
Nr. 2, 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2.

Unzulassig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1 und 3

GEgvz 2.3 Gewerbegebiet nach BauNVO § 8 : Schwerpunkt Guterverkehrszentrum
Unzulassig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 und 3

GI 2.4 Industriegebiet nach BauNVO § 9
14 Unzulassig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

Glovz 2.5 Industriegebiet nach BauNVO § 9: Schwerpunkt Giterverkehrszentrum
Unzulassig sind: Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1

2.6 Sondergebiet Hafen gemaB § 11
SOHaten Zulgssig sind:
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0,7

7,0

2.7

2.8

- Hafenbecken mit Ladeeinrichtungen

- Kaimauern mit Kran-/Gleisanlagen und Olentladungsanlagen

- Umschlagbetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Hafenbezogene Verwaltungsbauten und Versorgungsanlagen
Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Nebenanlagen sind grundséatzlich nur auf den (Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zuldssig. Im Einzelfall kénnen auch Nebenanlagen im
rickwartigen Betriebsgeldnde zugelassen werden.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Trafostation
Abwasserpumpwerk
Regenklarbecken
Gasreglerstation

Hauptversorgungsleitungen
Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gashauptversorgungsleitungen

Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gasleitungen sind i.d.R. in die Rad-
und FuBwege zu legen.

Schmutz- und Regenwasserkanéle sind i. d. Regel in der Fahrbahn oder
in HauptfuBwegen zu fuhren.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

3.2

3.3

maximal zuldssige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird, wie folgt, festgesetzt:

- im Bereich GE/GI fiir durch Geb&ude tberbaute Flachen mit GRZ jax
von 0,40- 0,50

- im Bereich SO fir durch Gebiude Uberbaute Flachen mit GRZpax von
0,50-0,60

- fUr private versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flédchen oder
auBerhalb von Gebauden (in Bezug auf die zukinftige Gelandeoberkante)
liegende TGs oder PDs GRZ pax von 0,20 -0,25.

Somit ergibt sich fir GE/GI eine insgesamt zuldssige GRZjj,5, von 0,70

bzw. fir SO, ten, GRZmax von 0,80.

In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen

berlcksichtigt.

z.B. maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

z.B. maximal zuldssige Baumassenzahl
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LILILIV

FHmax

THmax

3.7

3.8

jeweils maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse

maximal zuldssige Gesamthéhe von Gebéauden :
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBe

maximal zuldssige Traufhéhe von Gebauden
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBe

Die Baugrundstiicke durfen eine bestimmte MindestgréBe nicht unter-
schreiten. Die Untergrenze wird bei 2.500 qm festgelegt. (siehe § 9 Abs. 1
Nr.3). Die Mdglichkeit, Grundstiicksgruppen (z.B. Gewerbehof-Einheiten) zu
bilden, ist gegeben.

Nutzungsschablone

Baugebiet BMZ oder GFZ

GRZ Anzahl der Geschosse
Gebaudehohen (Traufe/First)

Flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A) Tag/Nacht

UBERBAUBARE FLACHEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordécher, Rampen und
Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis 2,5 m
Uberschritten werden.

Im GEService kbnnen die Baugrenzen im Bereich der 20m Mittelachse auch
weitergehend Uberschritten werden, falls eine entsprechend qualitatsvolle
Bebauungs- und Freiflachenkonzeption dies erfordert (z.B. Wintergartenhalle
etc.).

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Héhen und Nutzungen

Sondernutzung fur Gberwiegende Nutzung als weitgehend un-
versiegelte private Stellplatzflachen und/oder reine Griinflachen.
Dariber hinaus werden diese Flachen anteilig in der Griinbilanzierung
berlcksichtigt.

Das Abstellen von Campingwagen ist hier unzuléssig.

Untergeordnete bauliche Nutzungen (Pfortenpavillons, Kioske,
Trafostationen und Gestelle fiir Werbung) sind zul&ssig.

Messstationen, Anlagen zur Oberflachenentwasserung und sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nebenanlagen
Zulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 BauNVO (1)
Satz 1.
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4.6 Garagen, Stellplatzanlagen

Garagen und Tiefgaragen sind i.d. Regel nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatzanlagen in Form von Parkdecks auf maximal zwei Ebenen mit
teilweiser Einbindung in das Gelédnde kénnen dagegen in der 20 m (im
SOyafen = 30 m) breiten Vorzone ( ST bezeichnet) der Grundstiicke erstellt
werden, wobei eine entsprechende Eingrinung in jedem Fall gewahrleistet
sein muss.

5.  BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

5.1 Bauweise:

L Es wird keine besondere Bauweise vorgeschrieben.
Gebaude missen zu den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen

Abstandsflachen einhalten.

Die Gebaudelange kann auch mehr als 50 m betragen. Dabei sind in jedem
Fall entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des Baukdrpers
vorzusehen.

GemaB § 22 Abs. 4 Bau NVO sind Stahlbeton-, Stahl- und Holz-, sowie
Massivbaukonstruktionen zulassig.

/[\ 5.2 Baukdrperrichtungen
. Die Ausrichtung des Hauptbaukdrpers kann nicht frei, d.h. schrdg im
E Gelande liegend, erfolgen. Es ist weitgehend ein orthogonales Grundprinzip
anzuwenden.

5.3 Bauhdhen
Als maximale Gebaudehéhen werden festgelegt:

Traufhéhe/Firsthéhe = max. Gebaudehdhe = 12m bzw. 15m i.d. Regel

v 115

- o,

T )

A L

Punktuell kénnen in Teilbereichen darriberhinausgehende Hbhen bis max.
26m zugelassen werden (z.B. Siloanlagen im SOp4ten)

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes Dach bzw.
Oberkante Flachdach mit der AuBenwand.

Bei Uber die Oberkante Flachdach hochgezogener Attika gilt die Oberkante
Attika als oberer Bezugspunk.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der ErschlieBungs-StraBe.
Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. dirfen die festgesetzten
Héhen Uberschreiten.

5.4 Fassadengestaltung
Als Materialien sind samtiliche Baustoffe zugelassen. Sie sind in der dem
Material entsprechenden Weise anzuwenden.
Grelle Farben sind unzulassig.

4
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5.6

Bei sehr groBen Gebaudeldngen (z.B. Gber 50 m) sind die Fassaden durch
funktional bedingte Elemente zu gliedern. Konstruktive Elemente sind dabei
nach Mdglichkeit zu zeigen. Fassadenbegriinung s. Hinweise.

Dachform

Flachdacher
Die Maximalneigung darf 10° betragen.
Flachdéacher mit den der Belichtung dienenden Aufbauten sind zuléssig.

Satteldacher/Pultdécher

Die Mindestneigung betragt 15 ©.

Die maximal zulassige Giebelbreite fur Satteldacher betragt 35m, wobei das
Langen-Breiten-Verhaltnis mindestens 1:1 bis 1:2 sein muss.

Dachmaterialien
Es sind alle Dachdeckungsmaterialien zulassig.
Grelle Farben und spiegelartig wirkende Dachflachen sind unzuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im funktional notwendigen MaB zuldssig. Dariiber
hinaus kdénnen diese funktional notwendigen Bauteile bei groBen
Baumassen zur Gliederung der Dachlandschaft herangezogen werden.

Einfriedungen:

Einfriedungen muissen fransparent sein, z.B. Maschendrahtzaune oder
Metallgitterzaune.

Die Héhe darf grundsatzlich maximal 1,80 m betragen.

Oberirdische Einfriedungsmauern und Sockel sind unzuldssig.

Es sind daher fir Pfosten/Stitzen ausschlieBlich Punktfundamente zu
errichten.

Einfriedungen kdnnen auf Grundstiicksgrenzen oder Baugrenzen
zugelassen werden.

Die mit dem Planzeichen ST versehenen privaten gréBtenteils
unversiegelten Parkierungs- bzw. Grinflachen (verbindlich festgesetzte
Anordnung der Stellplatzflachen und Grinflachen an der StraBenseite)
darfen nicht eingezéunt werden.

Im Bereich der LadestraBe entlang der Hafenkais sind Einfriedungen
unzuldssig.

5.7 Hinweisschilder und Werbung:

Im offentlichen StraBenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern und
Werbetragern zulassig.

An Gebduden und baulichen Anlagen (z.B. auf freistehenden Pylonen) ist
das Anbringen von Werbeanlagen nur bis zu einer H6he von max. 8 m
Uber Oberkante Gelande zulassig.

Auf Dachern von Gebauden sind keine Werbetrager zulassig.
Durchgehende Werbebénder sind generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zugelassen.
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6. VERKEHRSFLACHEN

6.1  offentliche StraBe - Uberdriliche StraBe
SR 12 neu (Teilstlck) incl. Anschluss nur nachrichtlich Gbernommen gemas
Unterlagen zur Planfeststellung

6.2 offentliche StraBe |. Kategorie mit MaBangabe b =6,5m

b=65m siehe Profilskizze 1

AN

S S0 p 60} 50 L2015 990 _,st* bso | uw | 25):

HAUPTERSCHLIES SUNGSSTRASSE (RINGSTR) MIT GRUMSTREIFEN GEWULDET -
IWEISEITIGEN GRUNSTREIFEN UND FLACHENYERSICKERUNG
NEBENLIEGENDEM PRIV, STELLPLATI

6.3 offentliche StraBe Il. Kategorie mit MaBangabe b=6,5m
Siehe Profilskizze 2

bfosm ﬁ
I 5 HE

fp T | B

4+ 650—)20- 50. #154_

|

ERSCHLIESSUMGSSTRASSE (STICHSTR) MIT
EIMSEITIGEM GRUMSTRENFEN

PRIVATE STELLPLATIE WIE

BEI HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die mit Pfeil dargestellten StichstraBen (Il. Kategorie) einschlieBlich der
Wendeplatte sind in ihrer Anzahl und Lage variabel und/oder verschiebbar .
Auch hinsichtlich der Lange sind Abweichungen mdglich.

6.4 Wendeplatte mit Eingrinung
an offentlicher StraBenflache mit Radiusangabe r=15m

6.5 StraBenbegrenzungslinie

6.6 Ein- und Ausfahrt

D Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der 6ffentlichen
Grinstreifen dirfen an der StraBenbegrenzungslinie eine Breite von 8 m
nicht Uberschreiten. Andernfalls ist jeweils eine getrennte, maximal 5,0m
breite Ein- und Ausfahrt zum Grundstiick vorzusehen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Zufahrtsméglichkeiten sind in ihrer Lage
verschiebbar.

P, 6.7  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6.8 Sichtfeld an Einmindungen in 6ffentliche StraBen
Schenkellainge in SammelstraBe 60 m, bei Vorfahrisregelung in
W NebenstraBen 10 m. Sonderregelung im Einmindungsbereich SR 12 neu.

6
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen Uber 80 cm
Hohe im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht zulassig. Baumhochstamme
mit Kronenansatz Giber 3,00 m sind im Bereich der Sichtdreiecke zuléssig.

offentlicher Parkplatz

Bushaltestelle fir OPNV
offentlicher FuBweg (mit MaBangabe)

offentlicher Rad- und FuBweg (mit MaBangabe)

Fernradweg

Begleitender &ffentlicher Grinstreifen mit Baumen und alternierenden
Langsparkplatzen fur Lkws (Orientierungsstreifen 3m).
Siehe auch Festsetzungen Grinordnung und Begrindung.

Industriestammgleis in Nord-Sid-Richtung incl. Hafengleise

Die definitive Lage der mdoglichen privaten Anschlussgleise kann nicht
angegeben werden. Der Gleisradius betrégt in der Regel r = 140 m.

Die Gleisanlagen am Hafen sind gemaB Planfeststellungsverfahren zum
Hafen nachrichtlich iGbernommen.

Im Bereich der Querung mit einer StraBe sind entsprechende
verkehrstechnische und bauliche MaBnahmen zu treffen, wobei in jedem Fall
die Genehmigung der Aufsichtsbehérde einzuholen sein  wird
(Ausnahmeregelung).

Hafeninterne ErschlieBungsflachen (nachrichtlich)

SCHALLSCHUTZ

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt das Larmschutzgutachten Nr.
99234718 der Landesgewerbeanstalt Bayern (Materialprifungsamt
Physikalisch-technische Abteilung) vom 19.01.1993 zugrunde.

Dabei wird von folgenden maximal zulassigen immissions-wirksamen
flachenbezogener Schalleistungspegeln (L) fiar Tag bzw. Nacht
ausgegangen:

Far Tagzeit/Nachtzeit sind folgende Einschrankungen im Industrie- und
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Hafen festgesetzt:

Gebiet Tag Lw Nacht Lw
Gl, 65 dB(A) 60 dB(A)
Gl 65 dB(A) 55 dB(A)
Gl; 65 dB(A) 58 dB(A)
Gl, 65 dB(A) 58 dB(A)
Gls 65 dB(A) 58 dB(A)
Gl 65 dB(A) 58 dB(A)
Gl, 65 dB(A) 55 dB(A)



SATZUNG: FESTSETZUNGEN - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE - VERFAHRENSVERMERKE

Gl, 65 dB(A) 55 dB(A)
Gl, 65 dB(A) 58 dB(A)
Gl 65 dB(A) 58 dB(A)
Gl 65 dB(A) 58 dB(A)
Glipinaa 70 dB(A) 47 dB(A)
Glisans 70 dB(A) 45 dB(A)
Glis1as 70 dB(A) 47 dB(A)
Gl 70 dB(A) 45 dB(A)
Glavz 65 dB(A) 60 dB(A)
SOpaten 65 dB(A) 58 dB(A)
SOpaten 65 dB(A) 58 dB(A)
SOhatens 65 dB(A) 55 dB(A)
SOhatens 65 dB(A) 52 dB(A)
GE, 60 dB(A) 50 dB(A)
GEz124 60 dB(A) 45 dB(A)
GEs.1.6.2 65 dB(A) 45 dB(A)
GE; 60 dB(A) 45 dB(A)
GE7.1.72 65 dB(A) 45 dB(A)
GE, 60 dB(A) 45 dB(A)
GE, 60 dB(A) 45 dB(A)
GEqo 60 dB(A) 45 dB(A)
GE,, 60 dB(A) 45 dB(A)
GE., 60 dB(A) 45 dB(A)
GE.s 60 dB(A) 45 dB(A)
GEavz 60 dB(A) 50 dB(A)
GEservice 65 dB(A) 50 dB(A)

Die Lage der Gebietsflache im Bezug auf die schalltechnische Situation des
gesamten Industrie- und Gewerbegebietes ist aus dem Beiplan L, der
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ersichtlich.

Unzuldssig sind Betriebe, die die oben genannten zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel iberschreiten.
Es ist vom Betreiber eines jeden Betriecbes im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens eine Larmprognose mit den Antragsunterlagen
vorzulegen, in der die Einhaltung der zulassigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegeln nachgewiesen wird.

Kann der Nachweis anhand der Larmprognose nicht erbracht werden, ist ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, in dem die technischen, baulichen oder
sonstigen MaBnahmen aufgefiihrt sind, die die Einhaltung der zulédssigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel gewahrleisten.

Zusatzliche bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. L&rmschutzwall im
Nordosten des Gebietes) sind nicht erforderlich.
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Geéanderte Werte gem. Deckblatt Nr. 4 zum B-GOP Industriegebiet mit
Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Immissionstechnischer Untersuchung
Nr. 4077/06 vom 18.12.06 — Ing. Gesellschaft PMI) wurden vorstehend
eingearbeitet.

WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT

8.1

8.2

8.3

8.4

UND HOCHWASSER-/GRUNDWASSERSCHUTZ

Wasserflachen

Hafenbecken (nachrichtlich Gbernommen laut Planfeststellung)

Hochwasserschutz

Durch die Festlegung der FBOK fiir das EG = 318.70 m i.NN und durch die
Gelandeaufschittung im Gesamtgebiet - wo erforderlich - sind die
Hochwasserfreiheit bzw. -sicherheit = 318.70 m i.NN gewahrleistet.

Grundwasserschutz *

Eventuell geplante Kellerrdume sind als Wanne auszubilden. Eine absolute
Sicherheitsgarantie seitens des MaBnahmentragers (Zweckverband
Industriegebiet Straubing-Sand) kann nicht gegeben werden.

* Siehe Untersuchungen Biiro Coplan.

ENTWASSERUNG *

9.1

9.2

9.3

9.4

unverschmutztes Regenwasser

Fir die Entwasserung des gesamten Gebietes ist weitgehend das
Versickerungsprinzip anzuwenden. Zu diesem Zweck sind folgende
MaBnahmen vorgesehen: Sickermulden und -graben.

Nahere technische Angaben siehe Begriindung und Anlagen.

verschmutztes Regenwasser
Das verschmutzte Regenwasser muss auf den Grundstiicken vorgereinigt
und dann dem Versickerungssystem zugefihrt werden.

Schmutzwasserkanal

Die Grundstliicke sind an die bereits bestehende Abwasserdruckleitung
anzuschlieBen, die im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen bis an die
Grundstiicksgrenzen herangeflhrt wird.

StraBenentwésserung

Die im StraBenraum anfallenden Oberflaichenwasser sind seitlich abzuleiten
und weitgehend zu versickern. Daher ist im Baugebiet auf Salzstreuung zu
verzichten.

*Siehe ausfihrliche Angaben Biiro COPLAN.
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10. ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind alle Energien zuldssig, wobei vorrangig Gas, Strom und
Sonnenenergie zum Einsatz kommen sollen.

Soweit ein anderer Energietrager betrieblich unbedingt erforderlich ist, sind
Ausnahmen méglich (z.B. Flissigbrennstoffe bei Notstromaggregaten).

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)
1. GRUNFLACHEN

1.1 private Grlnflachen
Gesamtbilanz

Mindestens 12 % der Gesamtgrundstlicksflache sind als definitive
Grinflache auszuweisen und gartnerisch zu gestalten. Entlang der
Grundstlcksgrenze ist zwingend ein 5 m breiter Schutz-Gehdlz-
Pflanzstreifen anzulegen; die dafiir notwendige Flache wird auf die
Gesamtgrinflache nach Satz 1 angerechnet.

Stellplatzflachen sind weitestgehend unversiegelt (als Rasenfugenpflaster
oder Schotterrasen) zu erstellen.

Dariber hinausgehende begriinende MaBnahmen z.B.
Fassadenbegriinung und/oder Dachbegriinung sind wiinschenswert,
werden aber grundsétzlich nicht in der Grinflachenbilanzierung erfasst.

' stark durchgriinte Mischzone entlang des 6ffentlichen StraBenraumes mit
Pflanzangebot

///I Auf den privaten gemischtgenutzten Griin-/ Stellplatzflachen sind Mdill-
und Lagerflachen unzulassig.
Diese Bereiche dirfen nicht eingezdunt werden.
Werden diese Vorzonen nicht ganzlich zur Parkierung herangezogen, so
ist entlang der Einzdunung des Betriebes ein mind. 2 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen, entlang der StraBe bzw. des Rad-/FuBweges ist
in jedem Fall die Baumstellung gemaB Schemaskizze auszufiihren;
werden in der Mischzone auf Dauer gesichert definitiv Griinflachen
angelegt, so kdnnen diese teilweise (bis zu 50 %) auf die Gesamtbilanz
nach Absatz 1 Satz 1 angerechnet werden.
Siehe Artenliste.

Skizze Vorzone private Betriebsflachen
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Skizze Vorzone Sondergebiet Hafen

BETRIEBSFLACHE SONDERGEBIET HAFEN

PR &

STRASSEN.
BEGENGAON

GEH- - RADWEG

—“‘L, s

BETRICASFLACHEN

— Schutzpflanzungen

Schutzpflanzungen zur angrenzenden Landschaft der Donau und zu neu
angelegten offentlichen Griinzigen (z.B. grine Mittelachse) miissen
mindestens 5 m breit sein. Die ausgewiesenen Flachen sind mit Strduchern
artenreicher Mischung zu bepflanzen und mit mindestens 5 Baumen je 500
gm zu durchsetzen.

Schutzpflanzungen entlang der 6ffentlichen waldartigen Pflanzungen sind
nicht erforderlich.

Die landschaftsgartnerische Gestaltung mittels zusatzlicher Aufwallung des
Schutzstreifens in einer Ho6he von max. 1,0 m ist zuléssig.

Geholze siehe Artenliste.

Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch je 1,5 gm Pflanzflache

— Geholzstreifen zwischen den Grundstiicken

Entlang von seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen sind zur
Griingliederung des Gewerbegebietes mindestens 5 m breite
Geholzstreifen anzulegen, dabei ist die Pflanzung von bodendeckenden
Kleingehdlzen unzulassig.

Je 200 gm Pflanzflache sind mindestens 3 Baume vorzusehen.
Geholzarten siehe Artenliste 1.3

Pflanzdichte: 1 Strauch je 3 gm Pflanzflache.
In direkter Angrenzung zur 25 m breiten landschaftlichen Randpflanzung sind
Gehdlzstreifen nicht notwendig.

Versiegelung
Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflichen und Stellplatzen ist die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche MindestmaB zu beschranken.

AuBenanlagen
Flachen, die nicht, noch nicht oder nicht mehr betrieblich genutzt werden,

sind von Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen missen nicht unbedingt
gartnerisch gestaltet werden.

Sie sind im Bedarfsfall mit Wildkrdutern anzusden oder der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen bzw. extensiv zu pflegen.

Fallt beim Aushub der Baugrube sandiges Material an, so sind auf dem
Baugrundstiick damit offene Sandfldchen zu schaffen.

11



SATZUNG: FESTSETZUNGEN - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE - VERFAHRENSVERMERKE

00000

1.2

private Stellplétze

Stellplatze sind in versickerungsfahiger Art zu erstellen (z.B. Rasenpflaster
oder Schotterrasen). AuBerdem ist pro 5 Stellplatze 1 Laubbaum zu
pflanzen. BaumgrabengdBe: mindestens 10 gm, andernfalls sind zum
Schutze der Laubb&ume ausreichend groBe Baumscheiben anzubringen.

Entwédsserung am Grundstiick

Die Entwésserung hat am Grundstlick mittels Sickermulden und -grédben zu
erfolgen. Diese Bereiche sind nach Maglichkeit in die Grin-/
Freiflachengestaltung des jeweiligen Grundstlickes einzubeziehen.

Einfriedung
siehe 5.6

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind vom
jeweiligen Grundstlckseigentiimer zu férdern, zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einschl.
Grinbilanz (!) beizuftigen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstlick

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaBnahmen abzutragen und
bauseits zu lagern, um fir spétere Humusierung der Pflanzflachen zur
Verflgung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und im
Mieten mit max. 1,50 m Héhe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Bei
langerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflachen der Mieten zum
Erosionsschutz mit Senfsaaten anzuséen.

Eine Verteilung des (berschiissigen Oberbodenmaterials auf den
Griinflachen hat zu unterbleiben. Es ist gegebenenfalls in Form eines Walles
in die Schutzpflanzungen oder Gehdlzstreifen einzubauen.

Bodenuntersuchung

Es sind Bodenuntersuchungen anzuraten, um den N&hrstoffgehalt und die
Struktur des Oberbodens zu erfassen und um daraus Behandlungsziele fiir
den Oberboden zu formulieren.

offentliche Griin- und Freiflachen

straBenbegleitende Griinflachen

Doppelallee (StraBBe I. Kategorie): beidseitig jeweils 12 m breit
Siehe auch 1.6.1

&
Y
s S
Lat
T

g |
R E I 8

-1 b

GRORSTRERIN COMLLDE |
FLALRENAE 85102 W

nH
H T
;:‘-‘-—-\,’,-a—m..
=

{

AN

*

,
R
LT ]
,Ha.
¥

7 =

GESAMT GTAASHIN BMD CRIAR UM
(B

e HAUPTERSHESIUNGS [RASSE

nnw
-
1
e e
EEIRER S A
AN
T
Pt
,-..,__V,..-H\
1 *
[ e i
i, =
* L
i
e
-
SO
S N
Wl REREN LALWE | DR
WH
T
-
A ]
L@
I

N
MM 900
e A
1

WLTR) W

#
ditp -
L]

Einfachallee (StraBBe Il. Kategorie): einseitig 7 m breit
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Siehe auch 1.6.2
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Die straBenbegleitenden Griinflichen sind mit Landschaftsrasen anzusaen,
der extensiv mit Krdutern durchsetzt ist.

Um angemessene Wuchsbedingungen fir die zu pflanzenden Baume zu
erzielen, sind rechtzeitig Untersuchungen des Oberbodens durchfliihren zu
lassen. Im Bedarfsfall sind BodenverbesserungsmaBnahmen vorzusehen.

Einpflanzung des Industriestammgleises
Die Betriebssicherheit darf durch Art und Umfang der Pflanzung nicht
gefahrdet werden.

Flachen far Aufschittungen,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

Griinziige
Ein ca. 20 m breiter 6ffentlicher Griinzug als gliedernde Nord-Siid-Achse mit

Rad-/ FuBweg ist vorgesehen, der im Siiden im Servicebereich endet.

Waldartige Randpflanzung und sonstige waldartige Pflanzungen
ca. 25-30 m breite waldartige Randpflanzung um das gesamte Gebiet
fihrend sowie waldartige Pflanzungen auf nicht von Gewerbegebieten in
Anspruch genommenen Flachen in entsprechend dem Schema
abgeénderter Gehélzzusammensetzung. siehe Schemaschnitt
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1.3

Rad- und FuBwege
Das Rad- und FuBwegenetz ist sinnvoll in das Griinsystem einzubinden.
Wege im o6ffentlichen Griin sind wassergebunden zu erstellen.

Der geplante Fernradweg entlang der Donau ist méglichst kurz und attraktiv
durch das Industrie- und Gewerbegebiet zu fihren.

Artenliste
Zusammenstellung unter Berlcksichtigung der potentiellen natlrlichen
Vegetation : Laubkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

Baume:

acer platonoides Spitzahorn
acer campestre Feldahorn
carpinus betulus Hainbuche
fraxinus excelsior Esche
prunus avium Vogelkirsche
quercus robur Stileiche
quercus petraea Traubeneiche
sorbus aucuparia Vogelbeere
tilia cordata Winterlinde
Straucher:

berberis vulgaris Berberitze
cornus sanguinea Hartriegel
corylus avellana WeiBdorn
euonymus europaea Pfaffenhitchen
ligustrum vulgare Liguster
linocera xylosteum gemeine Heckenkirsche
prunus spinosa Schwarzdorn
rhamnus cathartica Kreuzdorn
rhamnus frangula Faulbaum
rosa arvensis Feldrose

rosa canina Hundsrose
rubus fruticosus Brombeere
rubus caesius Kratzbeere

schwarzer Holunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

sambucus nigra
viburnum lantana
viburnum opulus

PflanzgréBen flr einzelstehende Baume:

Hochstamm oder Stammbusch 3 x v.m.B. Stammumfang 18-20 cm
PflanzgréBen fir geschlossene Pflanzungen:

B&ume als Heister 2.00-3.00 m hoch 2 x v.

Straucher als Busche 1.00-1.25 m hoch 2 x v.

Bepflanzung der straBenbegleitenden Grinflachen mit Alleebdumen in
Reihen, Abstand nach Detail:
Siehe Beiplan

Baume: acer platanoides oder tilia cordata (eine Art jeweils fir einen
StraBenzug), Hochstamm 4v.m.B., Stammumfang 20-25 cm

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.
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LANDSCHAFT

o=

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Wasserfldchen
z.B. Weiher

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 4

waldartige Randeingriinung: Bepflanzung dicht geschlossen, Pflanzabstand
Bdschungsbereich 1,5 x 1,5

Ansaat mit autochthoner, krauterreicher Saatgutmischung fir magere Stand-
orte

Die Bepflanzung der Randeingriinung des Industriegebietes ist bis
Spétestens in der auf die Fertigstellung der BaumaBnahme auf dem
~>ennebogengelande” folgende Pflanzperiode abzuschlieBen.

Pflege der Ansaatbereiche:

Obere Wallabschnitte: 3-4 mahlige Mahd in den ersten Jahren nach
der Ansaat zur Aushagerung

Beidseitige Krautsdume entlang der stdl. Randeingriinung: unregel-
mé&Bige Mahd nach Bedarf, nicht jahrlich

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 5

Uferschwalbenwand

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. derzeitige Gemeindegrenze
zwischen der Stadt Straubing und der Gemeinde Aiterhofen

2. Richtfunktrasse der Telekom
mit Hohenbegrenzung auf h = 26 m fiir bauliche Anlagen beiderseits der Trasse
im Abstand von je 100 m
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O,

R 145/1

BR 1,2

3. Uberschwemmungsgebiet (Verlauf aus FNP (ibernommen)
Die Kote fur das HW,go = 318.65 (i.NN .

4. Mitteilungen der LHV (bezogen auf hydrostat. Stau = 313 m G.NN)

Hochster schiffbarer Wasserstand: 315,20 m 0.NN
mittlerer Wasserstand: 312,82 m 0.NN
Regulierungs-/Niedrigwasserstand: 311,80 m G.NN
Hafenbeckensohle: 308,80 m 0.NN
Kaimauer: 318,70 m 0.NN
5. Altlasten

Flachen dieser Qualifizierung sind bislang nicht bekannt.

6. Hafen
Umgriff des Hafenbereiches, fir den ein Planfeststellungsverfahren mit
landschaftspflegerischem Begleitplan durchgeflhrt worden ist.

7. Messbrunnen

Registrierter Messbrunnen (mit Nr.)
im Gebiet zur Langzeitiiberwachung des Grundwasserpegels.

Neuerliche Messbrunnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Rahmen
der Grundwasserstandsuntersuchungen

IV. HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

1. Héhenlinien

Das Gelande wird im Rahmen der baulichen MaBnahmen
(ErschlieBungsmaBnahmen und Hochbauten) hdéhenmaBig den kinftigen
Erfordernissen  des  Hochwasserschutzes  angepasst. Es wird ein
Héhenvermessungsplan M: 1/2.000 (Bestandsplan) beigefligt.

2. bestehende Grundstiicksgrenze

3. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (Parzellierung)

4. bestehende Flurstiicksnummer, z.B. FI.St.Nummer 2120

5. bestehende Gebaude

6. abzubrechende Gebaude

7. Information
In diesem Bereich entlang der jeweils ersten Langsparkbucht fir LKW sollten zur
Orientierung im Industriegebiet Informationstafeln errichtet werden.

8. vorhandene Bdschung, Gelandesprung

9. Bodenmechanische Untersuchungen
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Bodenmechanische  Untersuchungen sind im  Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufihren.

10. In Restflachen, die im Zusammenhang mit der Einschleifung der Bahngleise
entstehen, sind natirliche Sukzessionsentwicklungen zu férdern.

11. Fassadenbegriinung

Fassaden sollen, soweit mdglich, begriint werden. Es sind dabei geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

12. Spritzmittel
In den offentlichen Grinflachen ist der Einsatz von Spritzmitteln nicht gestattet.
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